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คู่มือส าหรับประชาชน: การประเมินราคาทุนทรัพย์ท่ีดินแปลงแบ่งแยกใหม่/หมู่บ้านจัดสรรใหม่/รวมแปลง/ตกหล่น 
หน่วยงานท่ีรับผิดชอบ: ส านักงานธนารักษ์พื้นท่ีมุกดาหาร 
กระทรวง: กระทรวงการคลัง 
 
1. ชื่อกระบวนงาน: การประเมินราคาทุนทรัพย์ท่ีดินแปลงแบ่งแยกใหม่/หมู่บ้านจดัสรรใหม/่รวมแปลง/ตกหล่น 
2. หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน: ส่วนประเมินราคาทรัพย์สิน 
3. ประเภทของงานบริการ: กระบวนงานท่ีเช่ือมโยงหลายหน่วยงาน  
4. หมวดหมู่ของงานบริการ: อนุญาต/ออกใบอนุญาต/รับรอง  
5. กฎหมายท่ีให้อ านาจการอนุญาต หรือท่ีเก่ียวข้อง: 
1) ประมวลกฎหมายท่ีดิน 

6. ระดับผลกระทบ: บริการทั่วไป  
7. พ้ืนท่ีให้บริการ: ส่วนกลาง, ส่วนกลางท่ีตั้งอยู่ในภูมิภาค (ตามกฎกระทรวง)  
8. กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงท่ีก าหนดระยะเวลา ไม่มี  

ระยะเวลาท่ีก าหนดตามกฎหมาย / ข้อก าหนด ฯลฯ 0 วันท าการ  
9. ข้อมูลสถิติ 
 จ านวนเฉลี่ยต่อเดือน 2  
 จ านวนค าขอท่ีมากท่ีสุด 3  
 จ านวนค าขอท่ีน้อยท่ีสุด 1  
10. ชื่ออ้างอิงของคู่มอืประชาชน [ส าเนาคู่มือประชาชน] การประเมินราคาทุนทรัพย์ท่ีดินแปลงแบ่งแยกใหม่/หมู่บ้าน

จัดสรรใหม/่รวมแปลง/ตกหล่น 13/07/2558 11:33  
11. ช่องทางการให้บริการ  
1) สถานที่ให้บริการ ส านักงานธนารักษ์พื้นท่ีมุกดาหาร 

ศาลากลางจังหวัดมุกดาหาร ช้ัน 2 ต าบลมุกดาหาร อ าเภอเมืองมุกดาหาร จังหวัดมุกดาหาร 49000   
โทรศัพท์: 0 4261 1490  โทรสาร. 0 4263 2090  /ติดต่อด้วยตนเอง ณ หน่วยงาน 
ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวันจนัทร์ ถึง วันศุกร ์(ยกเว้นวันหยุดท่ีทางราชการก าหนด) ตั้งแต่เวลา 
08:30 - 16:30 น. (มีพักเท่ียง) 
หมายเหตุ - 

2) สถานที่ให้บริการ ส านักงานธนารักษพ์ื้นท่ีทุกพื้นท่ี/ติดต่อด้วยตนเอง ณ หน่วยงาน 
ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวัน จันทร์ ถึง วันศุกร์ (ยกเว้นวันหยุดท่ีทางราชการก าหนด) ตั้งแต่เวลา 
08:30 - 16:30 น. (มีพักเท่ียง) 
หมายเหตุ - 

12. หลักเกณฑ์ วิธีการ เงื่อนไข(ถ้ามี) ในการย่ืนค าขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
 แปลงท่ีดินท่ีไม่ปรากฏราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดิน ในบัญชีก าหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดินและในแผนท่ีราคา
ประเมินท่ีดิน เนื่องจากเป็นแปลงท่ีดินแบ่งแยกใหม่/หมู่บ้านจัดสรรใหม/่รวมแปลง/ตกหล่น 
 ผู้ท่ีจะยื่นค าร้องต้องเป็นผู้ถือกรรมสิทธ์ิในท่ีดินหรือผู้ได้รับมอบอ านาจจากผู้ถือกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 
หมายเหตุ ขั้นตอนการด าเนินงานตามคู่มือจะเริ่มนับระยะเวลาตั้งแต่เจ้าหนา้ท่ีตรวจสอบเอกสารครบถ้วนตามท่ีระบุไว้ใน
คู่มือส าหรับประชาชนเรียบร้อยแล้ว 
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13. ขั้นตอน ระยะเวลา และส่วนงานท่ีรับผิดชอบ 

ท่ี ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานท่ี
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) 
การตรวจสอบเอกสาร 
 

รับเรื่องร้องขอจากผู้ร้องและ
ตรวจสอบเอกสารผู้ยื่นค าร้อง 

1 วันท าการ ส านักงาน 
ธนารักษ์พื้นท่ี
มุกดาหาร 

- 

2) 

การตรวจสอบเอกสาร 
 

ตรวจสอบข้อมูลเบื้องต้น 
ได้แก่ ราคาประเมินในบัญชี
ก าหนดราคาประเมินทุน
ทรัพย์ท่ีดิน แผนท่ีราคา
ประเมินท่ีดิน ส าเนาโฉนด
ท่ีดิน ระวางแผนท่ีระบบ
พิกัดฉาก ยูทีเอ็ม  ฐานข้อมูล
ทะเบียนท่ีดิน 

4 วันท าการ ส านักงาน 
ธนารักษ์พื้นท่ี
มุกดาหาร 

- 

3) 

การตรวจสอบเอกสาร 
 

ประสานส านักงานท่ีดิน เพื่อ
ตรวจสอบข้อมูลทะเบียน
ท่ีดิน (สปท.104ง) รูปแปลง
ท่ีดินในระวางแผนท่ีพิกัดฉาก 
ยูทีเอ็ม ณ ส านักงานท่ีดินท่ี
แปลงท่ีดินร้องขอตั้งอยู่ 

15 วันท า
การ 

ส านักงาน 
ธนารักษ์พื้นท่ี
มุกดาหาร 

- 

4) 

การตรวจสอบเอกสาร 
 

ส ารวจสภาพแปลงท่ีดิน
แบ่งแยกใหม่/หมู่บ้านจัดสรร
ใหม่/รวมแปลง/ ตกหล่นใน
พื้นท่ี และแปลงท่ีดิน/
หมู่บ้านจัดสรรท่ีน ามา
เปรียบเทียบ 

5 วันท าการ ส านักงาน 
ธนารักษ์พื้นท่ี
มุกดาหาร 

- 

5) 

การพิจารณา 
 

วิเคราะห์และประเมินราคา
ท่ีดินรายแปลง ส าหรับแปลง
แบ่งแยกใหม่/หมู่บ้านจัดสรร
ใหม่/รวมแปลง/ตกหล่น 

20 วันท า
การ 

ส านักงาน 
ธนารักษ์พื้นท่ี
มุกดาหาร 

- 

6) 

การพิจารณา 
 

เสนออธิบดีกรมธนารักษ์
หรือธนารักษ์พื้นท่ีเพื่อ
พิจารณาการประเมินราคา
ทุนทรัพย์ท่ีดินแปลงแบ่งแยก
ใหม่/หมู่บ้านจัดสรรใหม/่
รวมแปลง/ตกหล่น 

15 วันท า
การ 

ส านักงาน 
ธนารักษ์พื้นท่ี
มุกดาหาร 

- 
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ท่ี ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานท่ี
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

7) 

การพิจารณา 
 

เสนอคณะอนุกรรมการ
ก าหนดราคาประเมินทุน
ทรัพย์ประจ าจังหวัด
พิจารณาก าหนดราคา 

45 วันท า
การ 

ส านักงาน 
ธนารักษ์พื้นท่ี
มุกดาหาร 

(ขั้นตอนท่ี 7 และ 
8 นับวันท าการ
รวมกัน คืออยู่ใน
ช่วงเวลาเดียวกัน) 

8) 

การพิจารณา 
 

เสนอคณะกรรมการก าหนด
ราคาประเมินทุนทรัพย์
พิจารณาให้ความเห็นชอบ
ราคา 

45 วันท า
การ 

ส านักงาน 
ธนารักษ์พื้นท่ี
มุกดาหาร 

(ขั้นตอนท่ี 7 และ 
8 นับวันท าการ
รวมกัน คืออยู่ใน
ช่วงเวลาเดียวกัน) 

9) 

การตรวจสอบเอกสาร 
 

รับรองมติและรายงานการ
ประชุม 
ตรวจสอบความถูกต้อง 
เช่ือมโยงฐานข้อมูลทะเบียน
ท่ีดิน และตรวจร่างบัญช ี
จัดพิมพ์บัญชีก าหนดราคา
ประเมินทุนทรัพย์ท่ีดิน และ
จัดท าประกาศบัญชีก าหนด
ราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดิน 
และปรับปรุงแก้ไขแผนท่ี
ราคาประเมินท่ีดิน                                                       

20 วันท า
การ 

ส านักงาน 
ธนารักษ์พื้นท่ี
มุกดาหาร 

- 

10) 

การลงนาม/
คณะกรรมการมีมติ 
 

เสนอประธาน
คณะอนุกรรมการฯ (ปลัด
กรุงเทพมหานคร/ผู้ว่า
ราชการจังหวัด) ลงนาม
ประกาศใช้บัญชีก าหนด
ราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดิน 

10 วันท า
การ 

ส านักงาน 
ธนารักษ์พื้นท่ี
มุกดาหาร 

- 

11) 

- 
 

ส่งประกาศและบัญชีก าหนด
ราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดิน
ให้กรมท่ีดิน ใช้ในการจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
พร้อมแจ้งผลการพิจารณาให้
ผู้ร้องทราบ 
 

5 วันท าการ ส านักงาน 
ธนารักษ์พื้นท่ี
มุกดาหาร 

- 

ระยะเวลาด าเนินการรวม   140 วันท าการ 
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14. งานบริการน้ี ผ่านการด าเนินการลดขั้นตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแล้ว  
ยังไม่ผ่านการด าเนินการลดขั้นตอน 
15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนค าขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนท่ีออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ท่ี รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐผู้
ออกเอกสาร 

จ านวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) 

บัตรประจ าตัว
ประชาชน 

กรมการปกครอง 0 1 ฉบับ (ส าเนาบัตร
ประชาชนของผู้ถือ
กรรมสิทธ์ิท่ีดิน 
พร้อมรับรอง
ส าเนาถูกต้อง 1 
ฉบับ) 

2) 

บัตรประจ าตัว
ประชาชน 

กรมการปกครอง 0 1 ฉบับ (ของผู้รับมอบ
อ านาจพร้อม
รับรองส าเนา
ถูกต้อง) 

 
15.2) เอกสารอื่น ๆ ส าหรับย่ืนเพ่ิมเติม 

ท่ี รายการเอกสาร
ย่ืนเพ่ิมเติม 

หน่วยงานภาครัฐผู้
ออกเอกสาร 

จ านวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) 

ส าเนาโฉนดท่ีดิน
แปลงแบ่งแยใหม่/
หมู่บ้านจัดสรร
ใหม่/รวมแปลง/
แปลงตกหล่น 

กรมท่ีดิน 0 1 ชุด (ทุกหน้าพร้อม
รับรองส าเนา
ถูกต้อง  ) 

2) 

หนังสือมอบ
อ านาจให้
ด าเนินการแทน
เจ้าของท่ีดิน 

- 1 0 ฉบับ (กรณีมอบอ านาจ
ท าการแทน) 

3) 

ใบอนุญาตให้ท า
การจัดสรรท่ีดิน 
(จ.ส. 2) 

กรมท่ีดิน 0 1 ฉบับ (พร้อมรับรอง
ส าเนาถูกต้อง 
รายการที่ 3-8 
ส าหรับโครงการ
จัดสรรใหม่หมู่บ้าน
จัดสรรใหม)่ 
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ท่ี รายการเอกสาร
ย่ืนเพ่ิมเติม 

หน่วยงานภาครัฐผู้
ออกเอกสาร 

จ านวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

4) 

ส าเนาโฉนดท่ีดิน
ท่ีน ามารวมแปลง
ก่อนแบ่งแยกใหม่
ภายใต้การจดัสรร 

กรมท่ีดิน 0 1 ชุด (พร้อมรับรอง
ส าเนาถูกต้อง 
รายการที่ 3-8 
ส าหรับโครงการ
จัดสรรใหม/่
หมู่บ้านจัดสรร
ใหม)่ 

5) 

ข้อมูรายละเอียด
แปลงท่ีดินใน
โครงการจัดสรร
ท่ีดินใหม/่หมู่บ้าน
จัดสรรใหม ่

กรมท่ีดิน 0 1 ชุด (รายการที่ 3-8 
ส าหรับโครงการ
จัดสรรใหม/่
หมู่บ้านจัดสรร
ใหม)่ 

6) 

แผนผังโครงการ
จัดสรรท่ีดินพร้อม
ระบุแปลงจ าหน่าย 
และแปลง
สาธารณูปโภค 

กรมท่ีดิน 0 1 ชุด (รายการที่ 3-8 
ส าหรับโครงการ
จัดสรรใหม/่
หมู่บ้านจัดสรร
ใหม)่ 

7) 

ส าเนาโฉนดท่ีดิน
แปลงแบ่งแยก
ใหม่ภายใต้การ
จัดสรรของ
หมู่บ้านใหม่ทุก
แปลง 

กรมท่ีดิน 0 1 ชุด (รายการที่ 3-8 
ส าหรับโครงการ
จัดสรรใหม/่
หมู่บ้านจัดสรรใหม ่
) 

8) 

แผ่นพับโฆษณา
พร้อมใบเสนอ
ราคาของ
โครงการจัดสรร
ท่ีดินใหม/่หมู่บ้าน
จัดสรรใหม ่

- 1 0 ชุด (รายการที่ 3-8 
ส าหรับโครงการ
จัดสรรใหม/่
หมู่บ้านจัดสรร
ใหม)่ 

 
16. ค่าธรรมเนียม 
1) ไม่ม ี

 ค่าธรรมเนียม 0 บาท 
หมายเหตุ -   
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17. ช่องทางการร้องเรียน 

1) ช่องทางการร้องเรียน ติดต่อด้วยตนเองท่ีส านักงานธนารักษ์พื้นท่ีมุกดาหาร ศาลากลางจังหวัดมุกดาหาร ช้ัน 2 
ต าบลมุกดาหาร อ าเภอเมืองมุกดาหาร จังหวัดมุกดาหาร 49000 
หมายเหตุ - 

2) ช่องทางการร้องเรียน ทางจดหมายส่งมาท่ี ติดต่อด้วยตนเองท่ีส านักงานธนารักษ์พื้นท่ีมุกดาหาร  72/3 ถนนอภัย 
ต าบลมุกดาหาร อ าเภอเมืองมุกดาหาร จังหวัดมุกดาหาร 46000 
หมายเหตุ - 

3) ช่องทางการร้องเรียน ทาง E-mail: rtkls@treasury.go.th   
หมายเหตุ - 

4) ช่องทางการร้องเรียน ส านักงานธนารักษ์พื้นท่ีทุกพื้นท่ี 
หมายเหตุ - 

18. ตัวอย่างแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก  
 1) ตัวอย่างหนังสือร้องขอ 

    - 
 2) แบบรับทราบการรับค าร้องเรื่องราคาประเมิน 

   - 
19. หมายเหตุ 

          -คู่มืออยู่ระหว่างการปรับปรุงแก้ไข 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
วันท่ีพิมพ์ 10/10/2559 

สถานะ คู่มืออยู่ระหว่างการปรับปรุงแก้ไข 

จัดท าโดย จักรี เกิดสนอง 

อนุมัติโดย - 

เผยแพร่โดย - 
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